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JOHANNA Luxury Modular House 
 

Willkommen in Ihrem Zuhause, das Raum für Leben schafft.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

JOHANNA ist ein eigenständiges Modulhaus – 

mit großzügiger Raum-wirkung, durchdachter 

Ausstattung und einem architektonischen 

Konzept, das auf Dauerhaftigkeit und 

Wohnqualität ausgelegt ist.  

Das Grundmodul JLMH50 misst 50 m² 

Wohnfläche. Ergänzt wird es durch eine 60  m² 

große, umlaufende und überdachte Terrasse, 

die sich über raumhohe Glasflächen und ein 

textiles Vorhangsystem nahtlos mit dem 

Innenraum verbindet. Hinzu kommt optional 

ein großer Carport mit Außenstauraum. Das 

Ganze ruht auf einem robusten Stahlrahmen 

mit hochgedämmtem PU-Kern. Eine auf dem 

Dach montierte Photovoltaikanlage mit 

Batteriespeicher und intelligenter Steuerung 

sind inklusive. 

JOHANNA ist ein Raumkonzept, das 

klassische Grenzen auflöst. Wer eintritt, steht 

in einem offenen Wohn- und Essbereich mit 

maßgefertigter Küche, Einbauschränken und 

sanften Materialien. Das Schlafraum 

überrascht mit einem verschiebbaren Bett, 

unter dem sich optional eine freistehende 

Badewanne oder Stauraum verbergen. Große 

Glasfronten öffnen sich auf die umlaufende 

Terrasse, die durch ein zweischichtiges 

Vorhangsystem Insektenschutz und 

Sichtschutz bietet, sowie das Mikroklima 

reguliert. 

Architektonisch bleibt JOHANNA konsequent. 

Die Linien sind klar, das Volumen bewusst 

gesetzt, die Räume symmetrisch organisiert. 

Es gibt keine Spielereien, sondern eine klare 

Gestaltung, die Ruhe ausstrahlt. 
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Daten & Fakten  
 

JOHANNA Luxury Modular House JLMH50 im Überblick  

 

Modell      JOHANNA JLMH50  

Nutzung    Eigenheim, Ferienhaus, Vermietung  

Bauart     Stahlrahmenkonstruktion, Fassadenverkleidung Bambus 

Bestehend aus    2 Module  

Gebäudemaße    Länge: 14,06m   Breite: 8,92m    Höhe:  3,32m  

Wohnfläche innen   50 m²  

Außenwohnzone    60 m²  

Erweiterter Lebensraum  110 m² (Gesamtfläche inkl. Terrassen)  

Dachform     Flachdach 

Dachüberstand    60 m²  

Heizsystem     Luft-Luft Wärmepumpe und elektrische Fußbodenheizung 

Energieeffizienz    KfW EH40 Standard  

 

Preis     250.000,- € (inklusive 19% Mehrwertsteuer) 
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Modulbauweise – Einziehen statt Bauen 
 
Die Modulbauweise steht für die Zukunft des Bauens. Dabei entstehen die einzelnen Gebäudemodule 

unter optimalen Bedingungen in einer modernen Produktionsstätte – präzise, unabhängig vom Wetter 

und ressourcenschonend. Währenddessen wird auf dem Grundstück bereits das Fundament 

vorbereitet. Sobald die Module fertig sind, erfolgt der Transport und die Montage – innerhalb weniger 

Tage entsteht ein neues Zuhause. Das Ergebnis: eine deutlich verkürzte Bauzeit, gleichbleibend hohe 

Qualität und maximale Präzision. 

 

 

KfW-förderfähiger EH40-Standard 
 

Das Modulhaus JLMH50 erfüllt konstruktiv und technisch die Anforderungen des KfW-Effizienzhaus-

40-Standards und ist grundsätzlich förderfähig nach den geltenden staatlichen Programmen. Die 

endgültige Förderfähigkeit wird für jedes Bauvorhaben durch den Energieeffizienz-Experten auf Basis 

der jeweiligen Standortbedingungen bestätigt. 

 

Mehr Informationen zu aktuellen Fördermöglichkeiten finden Sie unter www.kfw.de.  

 

 

 

Ihr Weg zum Einzug  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Kontaktaufnahme  

Inst 
Musterhausbesichtigung  

Inst 
Bauvoranfrage  

Inst 
Kaufvertrag & Bauantrag 

Inst 
Produktion Ihres Hauses 

Inst 
Aufbau vor Ort 

Inst 
Einzug 



JOHANNA JLMH50 Ausstattung & Preisliste 2025-02 

Seite 6 

Technische Details  
 

Fundament 

Aufbau auf Schraubfundamenten, geeignet für tragfähigen Boden mit maximal 5% Gefälle. Alternativ 
werden Punkt- oder Streifenfundamente optional angeboten. 

 

Wandaufbau  

Stahlbaukonstruktion, PU-Schaum-Dämmung mit Stahlblechhülle und hinterlüfteter Fassaden-
verkleidung aus Bambus 

 

Bodenaufbau Wohnraum 

Stahlbaukonstruktion, PU-Schaum-Dämmung mit Stahlblechhülle, innenliegend mit elektrischer 
Fußbodenheizung und Fertigparkett mit Bambusdeckschicht 

 

Dachaufbau 

Stahlbaukonstruktion, PU-Schaum-Dämmung mit Stahlblechhülle, Trapezblech mit liegend montierten 
Photovoltaikmodulen (Anzahl entsprechend der Ausstattungsvariante) 

 

Photovoltaik-Anlage 

Montage Photovoltaikmodule liegend auf dem Dach montiert, Neigung max. 5% 

Standardausstattung Paket Eco: 24 Photovoltaikmodule mit einer Leistung von 10,3 kWp, 
Wechselrichter mit einer Nennleistung von10 kW, Batteriespeicher mit 
einer Speicherkapazität von 10,6 kWh 

Erweiterungsoptionen Paket Power und Paket Max: 36 Photovoltaikmodule (Leistung 15,5 
kWp) oder 45 Photovoltaikmodule (Leistung 19,4 kWp), Wechsel-
richter mit entsprechender Nennleistung 

Wahlweise Batteriespeicher mit einer Speicherkapazität von 17,7 kWh 
oder 21,3 kWh mit allen Paketen kombinierbar 

Der Preis beinhaltet die Montage und Installation der PV-Anlage. 

Der Netzanschluss wird durch die Bauherren bei einem eingetragenen 

Elektrofachbetrieb beauftragt. 

Fenster & Glastüren  

Wärmeschutz   Dreifachverglasung  

Wohn-/Schlafraum Falt-Schiebetüren mit vollflächiger Öffnung zur Wohnterrasse 

Fenster mit Festverglasung zur Eingangsterrasse 

Badezimmer    Dreh-Kipp-Fenstertür zur Wohnterrasse 

Eingangstür   Verglaste Hauseingangstür  
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Grundriss JLMH50 mit optionalem Carport 
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Blick zur Wohnterrasse Blick zur Eingangsterrasse 
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Ausstattung 

 

Terrasse 

Terrassenvorhang Doppeltes Vorhangsystem mit umlaufender Vorhangschiene im 

Dachrand, bestehend aus 

    Umlaufend schließbarem Insektenschutzvorhang 

Blickdichtem Textilvorhang als Sicht- und Sonnenschutz, mit dem je 

eine Terrassenhälfte geschlossen werden kann 

Geschlossene, wettergeschützte Vorhanggarage zum Einschieben der 

Vorhänge 

Terrassenboden  Plattenbelag in Steinoptik, optional Bambusdielen, thermisch behandelt 

und geölt  

 

Raumklima & Warmwasser 

Heizung & Kühlung Multi-Split-Klimagerät mit Endgeräten in allen Räumen 

Heizung Elektrische Fußbodenheizung in allen Räumen  

Belüftung Zentrales Lüftungsgerät mit Wärmerückgewinnung zur kontrollierten 
Luftverteilung und Luftfeuchteregulierung in allen Räumen 

Warmwasser Elektrischer Durchlauferhitzer für Spüle, Waschbecken und Dusche, bei 
Wahl der Badewanne mit zusätzlicher Leistung 
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Ausstattung 

 

Intelligente Haustechnik 

Smart Home Steuerung  Gateway zur Steuerung von Beleuchtung, Klimaanlage, Lüftung und 
Fußbodenheizung integriert und für die Anbindung an Endgeräte und 
Sprachassistenten (z. B. Alexa) vorbereitet 

Beleuchtung Innenräume LED-Beleuchtung in allen Räumen 

Hinterleuchtete Spanndecken mit dimmbarem, warmweißem Licht  

 Farbig einstellbare Ambientebeleuchtung (Lichtfarbe über Smart Home 
Steuerung einstellbar) 

 Zusätzlich punktuelle Beleuchtung in Küche, Bad und Schlafraum  

Beleuchtung Terrasse Umlaufende Dachrandbeleuchtung  

Elektroinstallation Vollständige Elektroinstallation inklusive Steckdosen, Lichtschaltern und 
Bedienpanel für Haustechnik 

 

Innenausbau Wohnraum/Küche & Schlafraum 

Boden    Fertigparkett mit Bambus-Deckschicht 

Möblierung Maßgefertigte Einbaumöbel zur optimalen Raumnutzung, in einer 
hochwertigen Materialkombination aus massivem Bambus, 
Bambusfurnier, farbiger Oberfläche und Steinoptik 

 Inklusive Wohnwand, Schreibtisch, Flurschränken, Kleiderschrank sowie 
verschiebbarem Doppelbett mit Stauraum oder optional integrierter 
Badewanne mit Wasser- und Abwasseranschluss 

Küchenausstattung Inklusive Marken-Einbaugeräte: Kühl-/ Gefrierkombination, Backofen, 
Induktionskochfeld, Dunstabzugshaube, Geschirrspüler (Breite 45 cm), 
Spüle und Armatur in schwarz matt 

 

Innenausbau Bad 

Boden    Fertigparkett mit Bambus-Deckschicht  

Möblierung Maßgefertigte Einbaumöbel zur optimalen Raumnutzung, in einer 
hochwertigen Materialkombination aus massivem Bambus und 
Bambusfurnier 

Ausstattung Waschtisch mit Waschbecken in Steinoptik und Armatur in schwarz 
matt 

WC mit Bidetfunktion 

Duschsystem mit Regenkopf- und Handbrause, Armatur in schwarz 
matt sowie zwei semitransparenten Duschwänden 

 Seiten und Boden im Duschbereich mit großflächiger, fugenarmer 
Wandverkleidung in Steinoptik 
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Optionen 
 

Das Modulhaus JLMH50 bietet die Möglichkeit zur individuellen Erweiterung. Wählen Sie aus 

verschiedenen Optionen, um Raumkonzept, Komfort und Ausdruck Ihres Hauses auf Ihre Wünsche 

abzustimmen. 

Bitte wählen Sie Ihre Optionen bei der Bestellung Ihres Modulhauses JLMH50. Die Preise gelten bei 

gleichzeitiger Montage der Option bei Produktion und Aufbau Ihres Modulhauses. 

 

 

 

 

 

Stahlbaukonstruktion mit umlaufendem Dachrand inklusive LED-Beleuchtung 

Stützwand mit hinterlüftete Fassadenverkleidung aus Bambus und großem verschließbarem Schrank  

Dach mit PU-Schaum Dämmung mit Stahlblechhülle, Spanndecken innen 

Lichte Höhe ca. 2,80 m, lichte Breite ca. 3,10 m, überdachte Länge ca. 8,90 m 

Der Bodenbelag kann individuell durch den Bauherrn gestaltet werden – auf Wunsch bieten wir 

passende Lösungen auf Anfrage an. 

18.300,- Euro (inkl. 19% MwSt) 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Carport im JOHANNA Design 
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Optionen 

 
 

 

 

Terrassendielen umlaufend aus massiven Bambuslamellen, thermisch behandelt und geölt 

6.100,- Euro (inkl. 19% MwSt) 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Terrassenbeleg aus Bambusdielen 
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Optionen 

 
 

 

 
Die Auslegung der Solaranlage und die Kapazität des Batteriespeichers sind frei wählbar. Durch die 

flexible Kombination der Module und Speicherpakete können Sie Ihre Anlage exakt auf Ihren 

Energiebedarf, Ihren Lebensstil und den gewünschten Grad an Unabhängigkeit vom Stromnetz 

abstimmen. Gern beraten wir Sie bei der optimalen Auslegung. 

Der Preis beinhaltet die Montage und Installation der PV-Anlage im Rahmen des Aufbaus Ihres 

Modulhauses JLMH50.  

Der Netzanschluss wird durch die Bauherren bei einem eingetragenen Elektrofachbetrieb beauftragt. 

Photovoltaik-Module Eco Power Max 

Anzahl Photovoltaik-Module 24 36 45 

Gesamtleistung Photovoltaik-
Module 

10,3 kWp 15,5 kWp 19,4 kWp 

Nennleistung Wechselrichter 10 kW 15 kW 20 kW 

Modulhaus 
JLMH50 mit / ohne 
Carport 

JLMH50 mit / ohne 
Carport 

JLMH50 mit 
Carport 

Aufpreis zum Paket Eco              
(inkl. 0% MwSt.) 

0,- Euro 3.500,- Euro 5.200,- Euro 

 

 

Batteriespeicher Eco Power Max 

Speicherkapazität 10,6 kWh 17,7 kWh 21,3 kWh 

Aufpreis zum Paket Eco                
(inkl. 0% MwSt.) 

0,- Euro 2.900,- Euro 4.600,- Euro 

 

Im Standardpreis von JLMH50 ist das Paket Eco bereits inklusive: 24 Photovoltaikmodule mit einer 

Leistung von 10,3 kWp, Wechselrichter mit einer Nennleistung von 10 kW, Batteriespeicher mit einer 

Speicherkapazität von 10,6 kWh. 

 

 

 

 

 

 

  

Photovoltaik-Anlage 
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Optionen 

 
 

 

 

Badewanne unter dem verschiebbaren Bett, Umrandung in Steinoptik und Bambus 

inklusive Armatur in schwarz matt und Installation 

         1.785,- Euro (inkl. 19% MwSt) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Armaturen für Spüle, Waschbecken, Dusche und WC-Spültaster in Bronze gebürstet 

 

         200,- Euro (inkl. 19% MwSt) 
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Badewanne 
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Design der Armaturen 
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Optionen 

 
 

 

 

Die Küchenrückwand öffnet sich zu einem integrierten Stauraumsystem, das Gläser, Messer, 

Küchengeräte und Utensilien übersichtlich und griffbereit aufnehmen kann. Die Küchenrückwand wird 

im Design der Küche ausgeführt. Die Farben dienen der schematischen Darstellung. 

4.300,- Euro (inkl. 19% MwSt) 

 
 
 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

Die Farben dienen der schematischen Darstellung. 
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Küchenrückwand – Aufbewahrungssystem 
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Besichtigen Sie das Musterhaus JLMH50 

 

Erleben Sie JOHANNA vor Ort – live und mit allen Sinnen. Im Musterhaus JLMH50 in 

Johanngeorgenstadt im schönen Erzgebirge spüren Sie das Wohngefühl von JOHANNA: durchdachte 

Räume, hochwertige Materialien, smarte Funktionen.  

In einem individuell vereinbarten Termin nehmen wir uns Zeit für Ihre Fragen und begleiten Sie 

persönlich durch das Haus. 

Buchen Sie Ihren Besichtigungstermin verbindlich online: 

www.testamotari-home.com 

 

 

 

Ihre Ansprechpartner 

 

Sie möchten mehr erfahren oder sich direkt abstimmen? Wir freuen uns auf Ihre Nachricht: 

 

Julia Böhm      Martin Gruber 

Kundenberaterin     Produktmanager 

E-Mail: j.boehm@testa-motari.com   E-Mail: m.gruber@testa-motari.com 

Telefon: +49 (0)3773 - 88 05 914   Telefon: +49 (0)162 273 23 51 

 

Testa Motari GmbH 

Schwarzenberger Straße 2 

08349 Johanngeorgenstadt 

E-Mail: info@testamotari-home.com 

Web:  www.testamotari-home.com 
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